Stadt Schiltach
Landkreis Rottweil

Ortliche Bauvorschriften

fur den denkmalgeschiitzten Altstadtbereich von Schiltach

1. Prdambel

Die Altstadt von Schiltach ist eines der seltenen Beispiele einer dem Wesen nach noch erhal-
tenen mittelalterlichen Fachwerkstadt. Dem Gemeinderat stellt sich die wichtige Aufgabe,
dieses vorhandene Stadtbild in seiner Einheitlichkeit und Malstéblichkeit zu erhalten und zu
schutzen.

Nachteilige Veranderungen oder Beeintrachtigungen der Altstadt miissen verhindert werden.
Die Gefahr besteht, daR das wertvolle Stadtbild durch unbedachte EinzelmalRnahmen bei
Erneuerungen, Um- und Ausbauten der Geb&ude gestort und dadurch im Lauf der Jahre
zerstort wird.

Der BeschluB des Gemeinderats, die historisch bedeutende Altstadt unter Denkmalschutz zu
stellen, war ein wesentlicher Schritt, das gesteckte Ziel zu erreichen. Weitere gestalterische
Festsetzungen sind jedoch notwendig.

Nach 8§ 11 Abs. 1 der Landesbauordnung sind bauliche Anlagen mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, daR sie das Straflen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder
deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf Kultur- und Naturdenkmale und
auf erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen. § 74 der Landesbau-
ordnung rdumt den Gemeinden die Mdglichkeit ein, durch Satzung 6rtliche Bauvorschriften
zu erlassen.

Zum Schutz und zur zukiinftigen Gestaltung des Stadtbildes des historischen Stadtkerns hat
der Gemeinderat der Stadt Schiltach am 16. Dezember 1998 aufgrund von § 74 Abs. 1 Ziff.
1,2,3,4und 7, Abs. 2 Ziff. 1 und § 75 der Landesbauordnung fir Baden-Widrttemberg
(LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15. Dezember 1997 (GBI. S. 521), sowie § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-W(rttem-
berg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. Marz 1997 (GBI. S. 101) folgende

Satzung

als ortliche Bauvorschriften beschlossen:



2. Geltungsbereich dieser Satzung
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Abgrenzung des Geltungsbereichs

(1) Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den durch Verfligung der Oberen Denk-
malschutzbehérde vom 16. Dezember 1971 festgelegten und in das Denkmalbuch einge-
tragenen denkmalgeschitzten Bereich der Altstadt mit Ausnahme der Grundstiicke Flst. 2,

2/1,954/2, 116, 116/1, 120 und 122/1.

(2) Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan vom 23.09.1998 (MaRstab 1:1.500)
umrandet.

(3) Dieser Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.
(4) Unberthrt bleiben weitergehende Regelungen in Bebauungspléanen und anderen 6ffent-

lich-  rechtlichen Vorschriften, insbesondere iber Sondernutzungen an 6ffentlichen
StralRen.

3. Erhaltungs- und Gestaltungsanforderungen
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Allgemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen, Werbeanlagen, Automaten und Sonnenschutzdécher sind so zu errichten
und zu unterhalten, daB sie sich nach Malistab, Form, Farbe, Werkstoff und Gliederung dem
jeweiligen Gebaude und der Umgebung anpassen, an dem sie angebracht sind. Sie dlrfen das
Erscheinungsbild und den Charakter der sie umgebenden baulichen Anlagen und das
Strallenbild nicht beeintrachtigen.

§3

Erhaltung der Dachlandschaft

(1) Die Dachlandschaft ist in der gegebenen Einheitlichkeit und Geschlossenheit vom
Material ~ und von den Neigungswinkeln her zu erhalten.

(2) Bei Neubauten und Wiederaufbauten sind alle Hauptgebdude grundsatzlich mit Sattel-
dachern mit beidseitig gleicher Neigung bei einem Neigungswinkel von 45 bis 55° zu



errichten; anders lautende Festsetzungen in Bebauungsplénen bleiben hiervon unberihrt.
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(3) Die Traufhéhen benachbarter Gebéaude sollen voneinander abweichen.
Kniestocke sind grundsatzlich nicht zugelassen.

(4) Auf Déachern durfen Dachaufbauten als Gauben oder Ausstof3e durch ihre GrolRe, Anzahl
oder Form die historische Dachlandschaft nicht beeintrachtigen. Dacheinschnitte und
liegende Dachflachenfenster sind nur dort zuléssig, wo sie vom 6ffentlichen StraRenraum
aus nicht einsehbar sind.

(5) Dachvorspriinge sind an die ndhere Umgebung anzupassen. Als MaximalmaR werden
0,5 m festgelegt.

(6) Sonnenkollektoren oder dhnliche Anlagen sind unzul&ssig. Ausnahmen sind nur dort
mdglich, wo sie vom 6ffentlichen StraBenraum her nicht einsehbar sind.

(7) Kamine und Kaminkdpfe, die nicht mit gebrannten Klinkersteinen aufgemauert wurden,
sind zu verputzen. Kupferblechverkleidungen werden zugelassen.
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AuRenantennen und Satellitenempfangsanlagen

AuRenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich unzuléssig. Ausnahms-
weise konnen solche Anlagen im Einzelfall zum Empfang von Programmen zugelassen
werden, die nicht Gber ein Kabelnetz empfangen werden kénnen und deshalb das Recht auf
Informationsfreiheit eingeschrankt ware.

Technische Mdglichkeiten hinsichtlich einer Verringerung von Gréolie und Anzahl der
Empfangsanlage (z. B. ZusammenschluR mehrerer Anschlusse auf eine Empfangsanlage)
sind zu nutzen. Die Anlage muf3 so installiert werden, daR sie vom &¢ffentlichen StraRenraum
aus nicht einsehbar ist. Die Farbgebung ist dem Gebaude anzupassen.
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Anforderungen an Einzelgebdude bei Neubauten,
Umbauten und Renovierungen

(1) Eingangsbereich zu den Gebduden
a) Bei der Gestaltung des Eingangsbereichs einzelner Gebdude zwischen offentlicher
Stralle und Hausture sind Natursteine zu verwenden, die sich nach Form und
Farbe zwischen StralRe und Geb&ude harmonisch einfiigen.
b) Keramikfliesen sind fur die Herstellung der Wege oder Treppen nicht zugelassen.
Gelander oder Handlaufe sind der Qualitat und Malstablichkeit der Gebaude
anzupassen, als Material sind nur Holz oder Eisen zugelassen.




(2) ErdgeschoR
a) Der Erdgeschof3bereich ist in massiver Bauweise zu erstellen. Die Ausbildung des

ErdgescholRbereichs muR die darauf aufbauende historische Lochfassade
berucksichtigen.
b) Die tragenden Elemente im Erdgeschol3bereich bei der Ausfiihrung von Passagen
miussen als kraftige Pfeiler in Erscheinung treten. Der lichte Abstand zwischen den
Pfeilern soll das Mal? von 2,00 bis 2,50 Meter nicht Gberschreiten.
¢) Die Schaufenster sind der Mal3stablichkeit der gesamten Fassade anzupassen.
Sie mussen Bristungen erhalten und sind entsprechend der Gestaltung des Ober-
geschosses mit deutlich lesbaren Pfeilern zu untergliedern, deren Abstand das Mal}
von 2,00 bis 2,50 m nicht Uberschreiten soll.
d) Kragplatten und VVordécher tber der Erdgeschofizone sind nicht zul&ssig.

(3) Obergeschol
Schaufenster sind in den Obergeschossen nicht zuldssig.

(4) Fassadengestaltung, MaRstablichkeit
a) Als Fassadengrundform sind die ortsublichen Lochfassaden mit stehenden Einzel-
fenstern beizubehalten.
b) Die MaRstablichkeit ist bei allen Um-, An- und Wiederaufbauten zu beachten.
c) Das im historischen Bereich ablesbare AchsmaR der Fachwerkpfosten von 0,80 bis
1,35 Meter ist fiir die Gestaltung der Fassaden zu berlcksichtigen. Eckpfosten sollen
im Verhaltnis zum normalen Riegelfachwerk kréftiger ausgebildet werden.

(5) Gestaltung der Offnungen

a) Tore sind in Holzbauweise herzustellen oder mit Holz zu verkleiden.

b) Turen und Fenster sind aus Holz, Schaufenster aus Holz oder anderen nicht gléanzen
den Materialien herzustellen.

c) Fenster sind zweiflligelig in vertikaler Teilung auszubilden. Bei Altbauten und
historisierenden Neubauten sind dartiberhinaus mindestens zwei Horizontal-Sprossen
aus Holz vorzusehen, wobei der Kdmpfer als eine Sprosse zéahlt.

d) Der Einbau von Glasbausteinen ist unzulassig.
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Anforderungen an das Baumaterial

(1) AuRenwénde
a) Fir die AulRenhaut von Gebduden ist Putz zu verwenden. Unzulassig sind z. B.
grobgemusterte und modische Putztechniken, Verkleidungen aus Glas, Keramik,
Spaltklinker, geschliffenen Werksteinen oder Kunststeinen; Schiefer oder Asbest-
zementplatten, Kunststoff- und Metalltafeln oder -platten.



b) In Ausnahmefallen kann eine putzahnliche Struktur oder Natursteinmauerwerk
zugelassen werden.
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(2) Dacheindeckungen

a) Zur Erhaltung der Einheitlichkeit der Dachlandschaft im Sinne von § 3 Abs. 1 dieser
Satzung sind fur Dacheindeckungen rote Tonziegel (vorzugsweise nicht engobierte
Biberschwanzziegel) zu verwenden.

b) Schieferplatten, Asbestzementplatten, Schindeln aller Art, Kunststoff-Folien,
Dachpappen, Metallbleche oder &hnliches Material diirfen als Dachdeckung nicht
verwendet werden.

c) Ausnahmen fir besondere Dacher und Dachaufbauten kénnen zugelassen werden,
sofern der historische Befund dies zul&ft.
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Historische Bauteile und Ausstattungsgegenstande

(1) Ereilegung
Bei ErneuerungsmalRnahmen an der Fassade von Geb&uden sollen Fachwerk, Tur- und

Fensterumrahmungen u. a. freigelegt werden. Die Freilegung ist im Benehmen mit
dem Burgermeisteramt und dem Landesdenkmalamt durchzufiihren.

(2) Zubehor wie Namensschilder, Briefkastenanlagen, Rufanlagen und dergleichen mdissen in
Hauseingangen untergebracht werden. Ist dies nicht méglich, missen sie sich nach Form,
Malstab und Gestaltung der Fassade anpassen.

(3) Erhaltung
a) Bauteile und Ausstattungsgegenstande von geschichtlicher oder handwerklicher

Bedeutung sowie fir Schiltach typische bauliche Erscheinungsformen und Merkmale
sind im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und zu pflegen. Dasselbe gilt fiir
Wappen, Erinnerungssteine, Erinnerungstafeln, Tir- und Fensterumrahmungen u. a..
b) Die Lauben an den riickwartigen Giebeln der Gebaude Uber der Stadtmauer entlang
der Schenkenzeller StraRe sind zu erhalten.

§8

Farbgestaltung der Gebaude

(1) Bei Farbgebungen an Neubauten, nach Renovierungen und bei Pflege vorhandener Ge-
béude ist besonders Riicksicht auf die Gesamtwirkung des Stral3en- oder Platzraumes,
dominierende Geb&ude und unmittelbare Nachbarhduser zu nehmen.

(2) Die Baukorper miissen farblich voneinander abgesetzt werden.
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Anforderungen an Werbeanlagen, Hinweisschilder und Automaten

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur dann zuldssig, wenn sie
a) nicht zu einer Haufung am einzelnen Grundstick fihren, der MaRstablichkeit des
einzelnen Baukdrpers entsprechen, nicht ungeordnet oder reglos angebracht werden,
b) nicht wesentliche Bauglieder oder einzelne Bauteile (z. B. Gesimse, Erker, Pfeiler)
beeintrachtigen, insbesondere (berschneiden oder verdecken,
¢) nicht die Wirkung von Kunst- oder Kulturdenkmalen (z. B. Brunnen) und dergl.
beeintrachtigen.

(2) Fur Schriftzuge bei Werbeanlagen sind nur Einzelbuchstaben in der Hohe von maximal
40 Zentimeter zugelassen. Die Anbringung ist auf das Erdgeschof3 bis einschlieBlich der
Brustung des ersten Obergeschosses beschrankt. Die Buchstaben dirfen nicht als
Leuchtschrift, sondern nur als hinterleuchtet ausgefuhrt werden.

(3) Ein flachiges Zu- bzw. Bekleben und Bemalen der Schaufenster, sei es an der Innen- oder
AuRenseite, ist nicht zuldssig. Am Rande der Schaufenster kdnnen ausnahmsweise
Schrift-  ziige aufgeklebt werden, sofern sie anstelle von Werbeanlagen nach Abs. 1
angebracht werden und eine H6he von 40 cm nicht Gberschreiten. Sie sind in transpa-
renter Form zu
gestalten.

(4) Weitere Werbung ist in den einzelnen Schaufenstern nur zul&ssig, wenn sie in transparen-
ter  Form gestaltet ist und nicht mehr als 15% der Fensterflache einnimmt.

(5) Ausleger sind nur zuldssig, wenn sie kiinstlerisch gestaltet werden.

(6) Automaten und Schaukasten sind in der Regel nur in Gebaudenischen, Passagen oder als
Bestandteile von Schaufensteranlagen zuléssig. Sie durfen in den offentlichen Verkehrs-
raum nicht hineinragen. Sie sind farblich dem Geb&ude anzupassen. Ausnahmen kénnen
im Einzelfall zugelassen werden.

(7) Hinweisschilder sind nur am Ort der Leistung und nur bis 0,1 Quadratmeter Einzelflache

in  dunklem, nicht glanzendem Material zul&ssig.

§10

Sonnenschutz (Markisen)




(1) Bei Altbauten und historisierenden Neubauten sind als Sonnenschutz nur Holzklappladen
zugelassen, im ErdgeschoRbereich auch Rollmarkisen. Rolladen sind unzul&ssig.
Die vorhandenen Holzklappléden sind zu erhalten. Innenjalousien werden zugelassen.
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(2) Markisen aus glanzenden, grellen oder sonst stdrend wirkenden Farben oder Materialien
sind nicht zuldssig. Sie missen auf die Fassadenfarbe abgestimmt und in Lange und Form
der Gliederung des Gebaudes angepalit sein.

(3) Markisen in Korb- oder Tonnenform sind nicht zul&ssig.

4. VVerfahrensvorschriften

§11

Einfuhrung des Kenntnisgabeverfahrens

(1) Abweichend von § 50 Abs. 1 bis 4 LBO bediirfen nachstehende VVorhaben des Kenntnis-

gabeverfahrens:

a) Alle Veranderungen der &ulReren Gestalt und Farbigkeit baulicher Anlagen im
gesamten Geltungsbereich dieser Satzung.

b) Stltzmauern, Einfassungsmauern und Einfriedungen, soweit sie von 6ffentlichen
Flachen aus sichtbar sind.

c) Werbeanlageni. S. von 8 2 Abs. 9 LBO, ausgenommen Namensschilder bis
0,1 Quadratmeter GrolRe.

d) Geb&ude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstétten, wenn die Gebaude
weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen.

e) Gewachshauser bis zu 4 m Hoéhe

f) Antennen

g) Fahnenmasten

h) Blitzschutzanlagen

i) Behalter fiir verflissigte Gase mit einem Fassungsvermdgen von weniger als 3 t

J)  Behéalter fur nicht verflissigte Gase bei 6 m3 Behélterinhalt

k) Behdlter zur Lagerung wassergeféhrdender Stoffe bis 5 m3 Behélterinhalt

I) sonstige drucklose Behdlter bis 50 m3 Behalterinhalt und 3 m Hohe

m) Wasserbecken im Innenbereich bis 100 m3 Beckeninhalt

n) Pergolen

0) Zufahrten zu verfahrensfreien Anlagen im Innenbereich

p) Stellplatze

gq) Fahrradabstellanlagen

r) selbstdndige Aufschittungen und Abgrabungen bis 3 m Hoéhe oder Tiefe

s) Skulpturen



(2) Die Bestimmungen dieser Satzung sind auch bei reinen Instandhaltungsarbeiten nach § 50
Abs. 4 LBO zu beachten.

(3) Es wird darauf hingewiesen, daf? fir die in Abs. 1 und 2 aufgefuhrten MaRnahmen noch
zusétzlich eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich ist, die vor Beginn der
MaRnahme vorliegen muB.
-8-
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§12

Besondere Anforderungen an Bauvorlagen

Die Baurechtsbehorde kann bei Neubauten, Wiederaufbauten, Renovationen, Instandset-
zungs- und Unterhaltungsarbeiten besondere Nachweise und Planunterlagen verlangen:

a) Bestandspléne

b) Darstellung der Nachbargeb&dude
C) Farbskizzen

d) Darstellung von Details

e) Modelle

f) Schaugeriste

§13

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen richten sich nach 8§ 56 der Landesbauord-
nung  fur Baden-Wirttemberg.

(2) Zustandig ist die Baurechtsbehdrde.

§14

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung stellen eine Ordnungswidrigkeit
dar und kénnen nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO mit einer Geldbufe bis zu 100.000,--
DM geahndet werden.

§15

Inkrafttreten und AulRerkrafttreten
von Vorschriften




(1) Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung vom 6. Februar 1991 aulRer Kraft.

Schiltach, Birgermeisteramt

Peter Rottenburger, Blrgermeister



